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advokatni kancelar

Krasny den,

téma dnesniho Newsletteru vzeslo z hlasovani na FB strance Pravni
svacinky. Sice tésne, ale nakonec zvitézilo i nad tématem ,Prehled aktualné
platnych Ulev a omezeni pro podnikatele".

V minulém Newsletteru jste dostali navod, jak se v dnesni prekotné legislativé
orientovat a jak rozliSit, co jesté plati, co je neplatné a co platit teprve bude.
Legislativni proces je nadale velmi prekotny, a pravé proto se dnes pokusim trochu
zpomalit.



Podrobnéjsi vymezeni dnesniho tématu v anketé znélo: ,nesplnéni smluvnich
povinnosti, nemoznost pInéni, vysSi moc — kdy a jak uplatnit, smluvni
pokuty, uroky z prodleni, nahrady skody, naroky zameéstnancli a
zameéstnavatel(". Postupné se budu jednotlivymi podtématy zabyvat.

Téma - NESPLNENI SMLUVNICH POVINNOSTI

Nesplnéni smluvnich povinnosti miize mit rdzné pficiny i rlzné ddsledky. My se
dnes budeme soustredit na nesplnéni smluvnich povinnosti v dlisledku
vyhlaseného nouzové stavu a s nim souvisejicich omezeni. Na podnikani
maji pochopitelné vliv nejen samotna omezeni smérujici k uzavreni provozoven.
Rada z Vas provozovnu piimo kvdli viddnimu nafizeni uzaviit nemusela. Ovéem
pokud jste dosud fungovali prevazné na osobnim kontaktu s klientem a ten ted’
osobni kontakt nemohl realizovat, protoZze zrovna navstéva Vasi provozovny
nepatfila k ttm povolenym Ucellm pohybu venku, k pferuseni nebo omezeni
¢innosti nakonec stejné doSlo. A pokud jste kvdli tomu nebyli schopni pFibliZit se
obvyklym a ocdekavanym pfijmdm, a proto nezaplatili ndjemné za pronajaté
kancelaiské prostory — je to nespinéni smluvnich povinnosti v souvislosti
s COVID-19? A pokud ano, jak se ddsledky lisi od situace, kdy by se o souvislost
s COVID-19 nejednalo?



Nesplnéna povinnost, resp. Uplna nebo dofasna nemoznost dostat zavazkim ze
smlouvy Vas mdze potkat na obou stranach, tedy bud’ jste ten, kdo ma plnit anebo
ten, komu ma byt plnéno.

Pokud uz nastala situace, Ze neni plnéno, je potreba zacit zjisténim, co
na to rika smlouva. A pozor, smlouvou se nemysli jen jeden jediny
dokument. Soucasti smlouvy mlzou byt obchodni podminky. Smlouva mize mit
rlzné dodatky. Smlouva mlze byt uzaviena v podobé ramcové smlouvy a pak
sjednanych podminek pro jednotlivé dodavky. A midze byt samoziejmé i Ustni a
tam pak doporucuji patrat i v e-mailové a obdobné komunikaci, protoze pravé ta
mdze leckdy obsahovat diikaz o tom, Ze néco konkrétniho bylo pfedtim ujednano
Ustné.

Resi-li smlouva, jak se postupuje v pripadé prodleni, jaké diisledky ma
vysSi moc, bude mit smluvni Gprava prednost pred uGpravou
zakonnou. Vyjimkou by byla jen situace, kdy by smlouva vtomto
obsahovala néjaké zakazané ujednani a kdy by se odchylovala od zakona
tam, kde to zakon neumozinuje. V téchto pripadech by se uplatnila zakonna
Uprava. Hodné ddleZité je i to, zda mate sjednanou smluvni pokutu (protoZe ta
sama o sobé ze zakona nevznikd, musi byt platné sjednand) a pokud mate, tak za
jakych podminek na ni vznika narok a jaky je jeji vztah k nahradé skody vzniklé
nesplnénim smluvni povinnosti.

Ke stavajici situaci a ztizenému pInéni smluvnich povinnosti se daji
z obcanského zakoniku vyuzit predevsim tyto 3 instituty:

- vySSi moc
- podstatna zména okolnosti
- nasledna nemoznost plnéni

Opét pozor: Situace se vyviji a to, co mélo pred mésicem podobu vyssi
moci je dnes uz v podstaté realita. Kde pro nékoho byl konec podnikani, pro
jiného vrchol dosavadniho podnikani. Moznosti a naroky je potfeba posuzovat
pokazdé primo ke konkrétni situaci a konkrétnimu podnikateli, resp. konkrétnim
smluvnim stranam.

VYSSI MOC




O vyssi moci mluvi obCansky zakonik na nékolika mistech, presto vyslovné vyssi
moc jako pojem nedefinuje. Po chvili patrani se ovsem dostaneme k § 2913 odst.
2 (https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89?text=2913), a ten rika:

~Povinnosti k nahradé se sklidce zprosti, prokaze-li, ze mu ve splnéni povinnosti
ze smlouvy docasné nebo trvale zabranila mimoradna nepredvidatelna a
nepiekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vtili."

A takto je v pravu chapana vyssi moc. Na konkrétnim prikladu si ukazeme
jednotlivé ¢asti této ,definice."

Priklad: V fijnu 2019 zacne podnikatel prodavat vstupenky na konferenci
s tématem ,Jarni danové a ucetni novinky". Konference se ma konat 27. a
28.3.2020 v prostorach velkého konferencniho centra v Praze. Pro Ucastniky je
zajisténo obcerstveni a zvyhodnéné ubytovani v blizkych hotelich. Na vecer
27.3.2020 je planovany networkingovy program.

(a uzavrenim smlouvy mezi
podnikatelem a témi, kdo si vstupenku koupi)

Prekazka je soucasné neprekonatelna, v plvodni
podobé nelze Zivou konferenci konat, zakaz je plosny. A tato prekazka rozhodné
vznikla nezavisle na vdli podnikatele. Otazkou je, zda jde o trvalou nebo
docasnou prekazku. Konference se da konat i on-line, ovSsem to nemusi byt
technicky mozné pro vsechny ucastniky a pfi nejlepsi vdli jim on-line forma
nenahradi Zivou konferenci, jejiz soucasti je i osobni setkavani nebo obcerstveni.
Na druhou stranu nepotrebuiji Ucastnici on-line formy ubytovani. Zrovna tak se da
konference konat i nékdy pozdéji (aspori v to tedy véfim). ALE — ani to nemusi byt
pro vSechny Ucastniky akceptovatelné. A dlivody neakceptovatelnosti opét mohou
byt rozlicné, pocinaje kolizi s jinou planovanou vzdélavaci akci az po mozny termin
porodu konkrétni Ucastnice. Navic takové Jarni dafové a ucetni novinky
prednasené misto v breznu az v listopadu si tézko predstavit.

Abych ucinila né&jaky zaver k uvedenému prikladu.

Jinak by tomu bylo vsituaci, kdyby poradajici
podnikatel zverejnil konani konference a spustil prodej vstupenek az po
vyhlaseni krizovych opatreni. A to i kdyby si dal tfeba mésicni rezervu. Sice
v tu dobu mohl ocekavat, ze nouzovy stav bude jen zalezitost jednoho mésice, ale
stejné tak mél predvidat, Ze se midze jesté protahnout. Proto je opravdu potreba
pri uzavirani novych smluv s novou situaci pocitat a rozhodné nespoléhat na vyssi
moc Vv souvislosti s COVID-19.



Dusledky vyssi moci:

Jak uz jsem zminila, o vyssi moci mluvi obCansky zakonik na nékolika
mistech.

o § 651: PromliCeci |h(ta nebézi po dobu, dokud trva vyssi moc, kterd
véfiteli v poslednich Sesti mésicich promiceci Ihlty znemoznila pravo
uplatnit.

« §2626 odst. 2, ktery se tyka smlouvy o dilo, jejimz predmétem je provadéni
stavby: Objednatel ma pravo na provedeni dodatecné kontroly, nahradi vsak
zhotoviteli naklady s tim spojené, zabranila-li mu v (casti na
kontrole vyssi moca pozadal-li o dodatecnou kontrolu bez
zbytecného odkladu, jinak jde k jeho tizi vSe, co dodatecna kontrola
vyvola.

o § 2625 odst. 1 tykajici se odpovédnosti provozovatele zvlast' nebezpecného
provozu: Kdo provozuje zavod nebo jiné zafizeni zvlasté nebezpecné,
nahradi Skodu zpdsobenou zdrojem zvySeného nebezpedi; provoz je zvlast
nebezpecny, nelze-li predem rozumné vyloucit moznost vzniku zavazné
Skody ani pfi vynalozeni radné péce. Jinak se povinnosti zprosti, prokaze-
li, Ze Skodu zpuisobila zvnéjsku vyssi moc nebo Ze ji zplsobilo vlastni
jednani poskozeného nebo neodvratitelné jednani treti osoby; ujednaji-li se
dalsi d@vody zprosténi, neptihlizi se k tomu.

VySSi moc je zminéna i v dalSich ustanovenich. Diilezité je, Ze ani vyssi moc
nefunguje automaticky, je zpravidla potreba jesté néco dalsiho udélat,
hlidat si Ihiitu. Proto pokud jste se ocitli v dlisledku vyssi moci v potizich
s plnénim své povinnosti, zjistéte si, jestli smlouva a zakon nestanovi
dalsi podminky pro uplatnéni konkrétni alevy. Lze jen doporucit, co nejdrive
druhou stranu upozornit na to, Ze v dlsledku vyssi moci nebude plnéni mozné
anebo bude opozdéné. Pokuste se navrhnout nahradni feSeni, at’ uz je to dojednani
nového terminu (tfeba i kompenzovaného o néco nizsi cenou), nadhradni plnéni ,na
dalku® tam kde to mozné je apod. Cast zakaznikd nemusi na nahradni pinéni
pristoupit, ale ¢ast ano. PFi dojednavani nahradniho plnéni se pokuste do
ujednani zahrnout i to, Ze plnénim nahradniho plnéni bude Vas zavazek
povazovany za radné spinény, nebudou uplatiovany sankce (@ wvést
konkrétné jaké).

Nemate-li ve smlouvé néco jiného, tak podle zakona vyssi moc mimo jiné znamen3,
Ze pri neplnéni v dlsledku vysSSi moci neni povinnost hradit té strané, ktera viibec
nebo vcas plnéni nedostala, nahradu Skody tim zplsobené. Ovéem ze zakona
takova uleva neexistuje pro smluvni pokutu. Od té vysSi moc



Byt' je mozné, Ze v konkrétnich pripadech by soud smluvni
pokutu pro rozpor s dobrymi mravy snizil anebo viibec nepfiznal.

Jesté snad zavérem zminim, Ze pokud neni ujednano néco jiného (tfeba v tolik
podceriovanych obchodnich podminkdch), tak pokud jiz klient uhradil platbu
predem a sluzba/produkt nemohly byt v dlsledku vyssi moci dodany, mél by mu
prodavajici/poskytovatel platbu vratit, protoze oproti ni neni schopen poskytnout
uhrazené plnéni (7 kdyZ nikoli viastni vinou). Nemusi ovsem hradit Skodu vzniklou
v dlsledku neposkytnuté sluzby nebo nedodaného produktu.

PODSTATNA ZMENA
OKOLNOSTI

Podstatnou zménu okolnosti, resp. jeji pravni Upravu v obCanském zakoniku
najdete v § 1765:

»Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, ze zména zalozi v pravech a povinnostech
stran zvlast’ hruby nepomér znevyhodnénim jedné z nich bud’ neimérnym
zvySenim nakladl pInéni, anebo nelimérnym snizenim hodnoty predmétu plnéni,

, prokaze-li, ze zménu nemohla rozumné predpokladat ani ovlivnit a ze skutecnost
nastala az po uzavieni smlouvy, anebo se dotCené strané stala az po uzavreni smlouvy
znamou. Uplatnéni tohoto prava neopraviiuje dotcenou stranu, aby odlozila
plnéni."

v podobé nehrazeni vzniklé Skody.Je to pouze
opravnény diivod k tomu zacit jednat o zméné smlouvy a znovu vyrovnat prava
a povinnosti obou stran. Neznamena to (viz posledni véta citovaného ustanoveni) ani,
Ze by bylo mozné docasné prestat s plnénim, byt’ je velmi nerovnovazné. Neni zde ani vliv
na povinnost hradit smluvni pokutu. Nicméné § 1766 obcanského zakoniku fika, ze pokud
se strany o obnoveni rovnovahy nedohodnou, tak mdze pivodni smluvni
zavazek zménit nebo zrusit.

I tady je potfeba konat vcas, protoze pokud byste pravo na obnoveni jednani o
nevyvazené smlouvé neuplatnili ve Ih{ité 2 mésict po zjisSténi zmény okolnosti,
soud by podany navrh zamitl.



V souvislosti s timto institutem musim zminit i jedno z ustanoveni, které ve smlouvach
Casto byva a realné si ho nikdo nevsima, resp. do nedavna nevsimal. Cely tento institut
nelze totiz uplatnit, pokud je ve smlouvé ujednano, ze smluvni strana na sebe
prebira nebezpeci zmény okolnosti. A7 budete uzavirat smlouvu, kde takovato vyluka
bude, neberte to jako jedno z téch nudnych/nutnych ustanoveni.

NASLEDNA
NEMOZNOST PLNENI

Zaklad tohoto institutu je upraveny v § 2006 odst. 1 ob¢anského zakoniku:

»Stane-li se dluh po vzniku zavazku nesplnitelnym, zanika zavazek pro nemoznost
plnéni. PInéni neni nemozné, Ize-li dluh spinit za ztizenych podminek, s
vétsimi naklady, s pomoci jiné osoby nebo az po urcené dobé."

Opét se dostavame k tomu, Ze ani v dobé trvani krizovych omezeni nemusi
byt automaticky zavazek nesplnitelny. Vyplyvd to hned zdruhé véty
citovaného ustanoveni. Jakmile Ize dluh (zavazek) splnit napriklad tim, Ze cast
vyrobniho procesu zadam jiné osobé nez pdvodnimu subdodavateli nebo pfimo
koupim od dalSi osoby nebo si ke splnéni zavazku musim poridit dalSi vybaveni,
nejedna se o nesplnitelny zavazek.

Mozna to vyzni ponékud pesimisticky, protoze se mlze zdat, ze zavazek snad nikdy
neni nesplnitelny. Podminky tu uvadim pravé proto, Ze v praxi byva snadno
konstatovano, Ze jde o nesplnitelny zavazek a o to vétsi Sok pfijde, kdyz je pak
zavér soudu opacny.

Pokud by tak nebylo ucinéno, tak pak ta smluvni strana, co vcas
neoznamila nemoznost plnéni, musi uhradit druhé strané Skodu tim vzniklou (napf.
naklady na obstarani zbytecné drazsiho nahradniho plnéni anebo sankci, kterou
musel uhradit svému klientovi za pozdni dodani).

Ve smlouvach, které budete teprve uzavirat, doporucuji myslet i na
pFipadnou nemoznost pInéni. Mimo jiné si mlzete ve smlouvé i nadefinovat, co
se nemoznosti pInéni mysli, do kdy je potreba ji oznamit druhé strané a jaké s ni
jsou spojené dUsledky.



DOPORUCENI: U aktualnich smluv si udélejte revizi jejich mozného
predc¢asného ukonceni (pokud by bylo nutné, a to z jedné i z druhé smluvni
strany):

« Za jakych podminek je predcasné ukonceni mozné (ddvody, vypovédni
IhGta, nutnost uplatnit néjakou dobu predem)?

« Je s predcasnym ukoncenim spojena néjaka sankce?

« Neni ve smlouvé sjednano automatické prodluzovani? Pokud ano, co je
potreba udélat, abych se tomu zabranilo.

« Tam, kde neni smlouva priliS vyhodna, resp. Ize ziskat lepSi podminky a je
mozné ji brzy skoncit (nebo se blizi prodlouzeni), nechte si zpracovat
nabidku podminek pro uzavreni nové smlouvy pro dalSi obdobi (i od
konkurencnich dodavatel().

SMLUVNI POKUTA

Jak jiz bylo zminéno,

. Pokud ve smlouvé (nebo s ni
spojenych obchodnich podminkach) smluvni pokutu sjednanou nemate, pak
nemdze nastat situace, Ze by ji jedna ze smluvnich stran méla platit.

Je-li smluvni pokuta sjednana, pak je dllezité zjistit, jestli jsou dany né&jaké
okolnosti, dlvody, za kterych kdyz nastanou, se smluvni pokuta neplati. Dale je
potreba zjistit, jestli je smluvni pokuta tzv. pausalizovanou skodou, a tedy
v sobé jiz i zahrnuje nahradu pripadné vzniklé Skody anebo jestli je povinnost hradit
Neni-li ve smlouveé toto reseno a je jen sjednana vyse smluvni pokuty, pak v pripadé
vzniku Skody se hradi jen smluvni pokuta vznikla z poruseni povinnosti zajisténé
smluvni pokutou.

Zaplaceni smluvni pokuty neznamena, Ze poté jiz neni potreba spinit i
smluvni zavazek. Ten samoziejmé splnén byt musi, leda byste se dohodli
s druhou stranou jinak.

A pozor, neni-li vyslovné ujednano jinak, tak smluvni pokuta se hradi i
v pripadé, kdy druhé smluvni strané ani Zzadna sSkoda porusenim
povinnosti nevznikla.



UROK Z PRODLENI

MUze byt sjednany ve smlouve, pak jde o smluvni Grok z prodleni.

V pripadech, kdy smlouva Grok z prodleni neresi, Ize pouzit tzv. zakonny
urok z prodieni. Ten pro prodleni vznikla v 1. pololeti roku 2020 ¢ini 10 % p.a.
(rocné).

Urok z prodleni se tyka jen penézitych zavazkd. Oproti tomu vyse zminénd
smluvni pokuta i zavazk{ nepenézitych.

NAHRADA SKODY

I u ndhrady skody hraje velkou roli smluvni Gprava. Ta totiz mdze zmirnit anebo
zprisnit zakonné podminky (tam, kde to zakon nevylucuje).

Obecné pocitejte spiS s tim, Zze pro podnikani plati objektivni odpovédnost, coz
znamena, Ze ke vzniku naroku druhé strany na nahradu Skody neni nutné, aby
podnikatel svym jednanim Skodu zavinil. Postaci, ze Skoda vznikla a bylo to
v souvislosti se smlouvou.

Pokud pljde o vyssi moc, skoda se hradit
nebude, neni-li ve smlouvé vyslovné ujednano jinak.



Téma —
ZAMESTNAVATEL, ZAMESTNANEC A AKTUALNI
SITUACE

K této problematice dnes jen par postirehti:

o U konkrétnich zaméstnavateld miZou nastat (i soubézné) rlizné situace a
podle toho pak zaméstnanec, ktery kvdli aktudlni situaci nepracuje, mlze
mit narok na nahradu ve vysi 100 % mzdy (z dlvodu prekazky v praci
na strané zaméstnavatele) nebo 80 % mzdy (omezeni dostupnosti
surovin nebo jinych vstup() anebo jen 60 % mzdy (omezeny provoz —
omezena poptavka po sluzbach, produktech, tzv. Castecna
nezaméstnanost).

o Pokud chcete uplathovat po statu v ramci programu Antivirus nahrady
mzdy, tak je potfeba mit jasno v tom, na zakladé jakého titulu zZadate, resp.
v jakém reZzimu (A nebo B) a jaky je pro konkrétni pripady limit pro
maximalni vyplatu. Pokud mate vice zaméstnancli, miize se
vyplatit kombinovat (tam, kde to jde) moZnosti uvedené v predchozi
odrazce, a to i s prihlédnutim k vysSi mzdy jednotlivych zaméstnancg.

« Cerpani dovolené uréuje zaméstnavatel, tj. miize ji zaméstnanci
naridit. Je ale nutné to udélat aspon 14 dni predem, pokud se nedohodnete
se zaméstnancem jinak.



o Uplatiujete-li home office a zvlast' pokud v ném zvazZujete
pokracovat dlouhodobéji, je potreba sjednat zménu pracovni
smlouvy. A neopomenout upravit i otazky typu BOZP, evidence pracovni
doby, nahrady vydaj (Ize napt. fesit pausalni nahradou za domaci elekttinu,
internet atd.), zplsob predavani prace. Pokud za timto Gcelem svéfujete
zameéstnanci firemni pocita¢ nebo jiné pristroje a pomUcky, tak upravit i
odpovédnost za takové svérené véci. Hodit se mlize i Uprava tykajici se
mlcenlivosti a ochrany zpracovavanych osobnich Gdajd.

Téma — NOVINKY V LEGISLATIVE
_____________________________________________________________________________________________________|

Novela obcanského zakoniku

Ma Cislo 163/2000 Sb. a je ucinna od 1.7.2020.
Vyrazné (opét) omezuje zakonné predkupni pravo,
coz by mélo usnadnit a zrychlit zejména znamé
pripady u spoluvlastnictvi gardzovych stani ve
velkych bytovych domech.

Novela pfinasi zmény i v oblasti pravni Upravy SVJ.
Novela méni i zakon o obchodnich korporacich. Tam
se zména dotyka druzstev.

CELY TEXT NOVELY




Z "KRIZOVE" LEGISLATIVY

V minulém Newsletteru jsem Vas informovala o nékterych
v tu dobu projednavanych zakonech v legislativnim
procesu v Parlamentu. Dnes uz je mame ve findlni
podobé ve sbirce zakond.

Jedna se zejména o nasleduijici:

« Vyslo ve Sbirce zakoni:

o

zakon ¢. 159/2020 Sb., o kompenzacnim bonusu (aktualné Snémovna
prehlasovala Senat, ktery navrhoval zvySeni pro dalSi obdobi a nadale by mélo
byt i za obdobi od 1.5.2020 do 8.6.2020 poskytovano 500 K¢ denné, tato novela
také brzy vyjde ve Sbirce zakond, jakmile bude podepsana panem prezidentem)
zakon €. 191/2020 Sb. - tzv. LEX COVID tykajici se soudnich Fizeni, exekuci,
insolvenci a konani valnych hromad pravnickych osob - doporucuji mu vénovat
pozornost, zCasti jde o zmény trvalé. Urcité se k zakonu jesté vratim.




o novela zakona o realitnim zprostiedkovani - i kdyz prodluzuje Ihdtu,
doporucuiji i stavajicim RK vyfidit vazanou Zivnost (mame s tim zrovna Cerstvou
zkuSenost u nové zakladaného sro), jinak je v Zivnostenském rejstfiku mozna pro
klienty matouci, kdyz se zobrazuje informace o ukonceni realitni ¢innosti. Novelu
najdete pod cislem 190/2020 Sb.

o zakon C. 210/2020 Sb., o nékterych opatienich ke zmirnéni dopadi
epidemie koronaviru SARS CoV-2 na najemce prostor slouzicich
podnikani

o narizeni viady ¢. 202/2020 Sb., kterym se stanovi cenové moratorium
najemného z byt

Zmén i v nejblizsich dnech bude rozhodné pino, aktualni info mlizete
sledovat i na nasich webovych strankach nebo na FB na Pravnich
svacinkach.

A budu se tésit opét za mésic u nového Newsletteru.



